Gyali Polgdrmesteri Hivatal

2360 Gyal, Kérosiu. 112-114.

Szam:33461-4/2020.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Gyal Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Kormyezetvédelmi és Kozbiztonsagi
Bizottsédga 2020.szeptember 17-én megtartott rendkiviili egyiittes nyilt {ilésérol

Jelen voltak:  Marjainé dr. Szerényi Zsuzsanna KKB elnoke
Nagy Gyongyi KKB tagja
Papai Mihaly polgarmester
Nagy Jozsef Elek alpolgdrmester
Rozgonyi Erik cimzetes f6jegyz6
Donhauzer Adam KFT tigyvezet6 igazgatdja
Lendvay-Kiss Anita képviseld
Molnér-Gallatcz Zsolt szakeértd
Ulmann Istvan épitész
Nagy Gaborné jegyzOékonyvvezetd

Marjainé dr. Szerényi Zsuzsanna koszontotte a megjelenteket. Elmondta, hogy az iilés vezetéséhez levezetd
elnokot sziikséges valasztani, és erre a feladatra Er6s Jozsefet, a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag elnokét
javasolta. Hozzész6las nem 1évén szavazasra tette fel az elhangzottakat.

Gyél Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Kornyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsaga 2 igen — 0
nem szavazattal — 0 tartézkodassal az alabbi hatarozatot hozta:

29/2020.(IX.17.) sz. KKB hatdrozat

Gyal Véaros Onkorményzata Képviselé-testiiletének Komyezetvédelmi —és
Kozbiztonsdgi Bizottsdga rendkiviil, egyiittes bizottsagi iilés levezetd elndkének
Ero6s Jozsefet vélasztja.

Hataridé: azonnal
Felelos: levezet6 elndk

Erés Jozsef koszontotte a megjelenteket. Megdllapitotta, hogy a bizottsag 2 jelenlévd taggal hatdrozatképes,
majd a napirendi pont elfogaddsat szavazasra bocsétotta.

Gyél Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Komyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsaga 2 igen — 0
nem szavazattal — 0 tartézkodassal az alabbi hatarozatot hozta:

30/2020.(1X.17.) sz. KKB hatarozat

Gyal Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének Komyezetvédelmi és
Kozbiztonségi Bizottsaga az alabbiak szerint fogadja el a 2020. szeptember 17-ei
rendkiviili, egyiittes nyilt iilésének napirendjét:

Nyilt iilés:
1. Javaslat idésotthon tanulménytervének megtargyalasara

Hatarid6: azonnal
Felel6s: levezetd elndk



Papai Mihaly koszontotte a Life-Net Kft. megjelent szakért6jét és tervezdjét, majd kérte, hogy ismertessék a
tanulmanytervet.

Molnar-Gallatz Zsolt elmondta, hogy a projekt kidolgozésakor figyelembe vették a lakossdgi igényeket, az
onkormanyzat szocialpolitikai céljait, a lehetséges finanszirozasi konstrukciokat, a beruhazasi teriilet
infrastrukturalis adottsagait, melyek megfelel tervezésével elérhetd egy mindségi €s fenntarthaté idésgondozasi
szolgéltatas.

Elmondta, hogy harom alternativa sziiletett a megvalositast illetben, ,,A”,”B” és ,,C” verzid, melyeket az
alébbiak szerint ismertetett:

.. A” beruhazasi opcié:

Ebben a variaciéban a paraméterek az alabbiak:

e  az Osszes szoba teriilete 2.272 nm,
e aszobdk szdma: 114 db,
e létszam: 171 f6

Ebben a verzidban minden funkcié helyet kapott, igy a szakellatas, a nappali ellatas, és a demens id6skortiak
mellett, kétféle bentlakasos konstrukcié €s tartds holtig tartd lakhatas is szerepel a tervben. Az épililet mérete
viszont meghaladja a szabélyozas altal biztositott kereket, €s terjedelmébdl adoéddéan a kornyezetbe vald
illeszkedése is problémas. A parkolohelyek biztositasa is nehezen kivitelezhetd, mely csak mélygardzzsal tudna
eleget tenni az eldirdsoknak. A foldszinten a kiszolgdlé és kozosségi tereket, illetve az irodai szobékat
talalhatjuk. Ide keriilnek tovabba a demens ellatasra igényt tart6 lakok. A folszintrdl lehet kijutni a belsé udvarra,
illetve itt taldlhatoak a dolgozok 6ltozOhelyiségei. Az elsé emelet bal oldali szarnyéban a széllodai szobék, a
jobb szarnyban pedig az idéskortiak nappali ellatdsa és tartés lakhatas keriilt. A masodik emeleten a bentlakasos
szakellatést igényl6, a harmadik szinten a szakellatast nem igényl6 lakok kapnak helyet.

Osszegezve elmondta, hogy ez a verzi6 az, ami minden igényt kielégit, viszont 6nmagéban a szabalyozasi
keretek miatt ebben a formédban nem épitheté meg, méretei nem harmonizélnak a komyezettel. Az udvar sem
biztosit elég teret, illetve a parkolohelyek darabszdma sem kivitelezheto.

A miikodési koltségek tekintetében elmondta, hogy ennél az opciéndl magasak a beruhdzasi €s miikddési
koltségek, jelentds a beépitettség, magas a huménerdforras sziikséglet, illetve veszély lehet még a finanszirozas
nehézsége is.

»B” beruhizasi opcio:

Ebben a varidcioban a paraméterek az alabbiak:

e  az Osszes szoba teriilete 1.040 nm,
e aszobdk szama: 54 db,
e létszam: 104 o6

Elmondta, hogy ez a verzié egy olyan véltozatot takar, ahol a meglévé szabédlyozdsnak megfelelve a lehetd
legsokoldalibb programok keriiltek tervezésre (a szakellatds, a demens lakdok, nappali ellatdsu iddsek €s a
szallodai funkciok). A beépités a legoptimalisabb helykihasznalassal torténhet. A foldszinten az irodak,
foglalkoztatok és egyéb kiszolgdlo helyiségek taldlhatoak. A mélygardzsban 51 db parkold és a raktirozashoz
kapcsolddé helyiségek keriiletek tervezésre. Az emeleteken a szobék talalhatéak, a masodik szinten a demens
lakék szintje van. Ez a modell kozépfolyosds elrendezéssel késziilt, mely lehetévé teszi, hogy az Osszes
szobénak €s apartmannak sajat terasza legyen. A homlokzaton 1év6 lamella rendszer nyaron arnyékoloként
funkciondl, és kontrollalja a belatast is.



Osszegzésiil elmondta, hogy ez a valtozat talan a legidealisabb beépités, nem nyomja agyon a telket, megfeleld a
meérete, illeszkedik a kisvarosi kornyezetbe €s a szobaszdmai is kielégithetik az igényeket. Az ,,A” verzidhoz
képest egy kevésbé koltséges €s biztosabban fenntarthaté intézményt feltételez, de ez a mod is hordoz
kockazatokat, ilyenek a magas humaner6forras sziikséglet biztositdsa, valamint az esetleges finanszirozasi
nehézségek.

»C” beruhazasi opcio:

Ebben a vari4ciéban a paraméterek az alabbiak:

e az Osszes szoba teriilete 1.380 nm,
e aszobdk szdma: 46 db,
e létszam: 65 6

Elmondta, hogy a ,,C” verzié beépitésében hasonlit a ,B” verzira. Az épiilet strukturdja két traktusos,
kozépfolyosos elrendezést kapott, a parkolast a mélygarazs biztositja, a foldszinten a kiszolgalo terek kaptak
helyet. Az emeleten a szobék és apartmanok taldlhatéak, melyek kozott nincs differencialt elhelyezkedés. Az
els6 emeleten, a bal szdrmyban az egyagyas szobdk, a jobb szarnyban a kétdgyas szobék talalhatok, a masodik
emeleten kizarélag kétagyas szobdk kaptak helyet. Az épiilet egésze tomegében kellemes benyomast kelt a
telken. Osszegzésként: a kinalt szolgaltatds nem elégit ki széles tarsadalmi és szocialis igényeket, azonban a
létez6 kereslet igényeinek meg tud felelni. Kozepes beruhdzési és alacsony miikodési koltségekkel tervezhetd,
tovabba magas bevételeinek koszonhetben az intézmény hosszitavon fenntarthaté. A legnagyobb kockazatot a
lakossagi elégedetlenség jelentheti.

Ulmann Istvan épitész az elhangzottak kapcsan elmondta,hogy épitészetileg hamar kideriilt, hogy az ,,A” verzi6
volna a legidealisabb megoldas teljesitményében, de a tervezett épiilet a Bajcsy Zs. utcai telken nagyként hat,
nyomasztéan jelenik meg, nagyobb teriiletre és térre volna sziikség. Sarkalatos kérdés volt tovabba a
parkolohelyek kialakitdsa, mely mindegyik varidciondl csak a mélygarazs tervezését tette lehet6vé, és ez a
tovabbi koltségeket nagyban novelheti. Az épiilet belsd elrendezését illetéen elmondta, hogy a kozépfolyosds
rendszer mindhdrom modulban megtalalhatd, ez a legidealisabb megoldés. A telek kihasznaltsdga szempontjabol
- véleménye szerint- a ,,B” varidci6 a legidedlisabb megoldés, tovabba tigy gondolja, hogy az épiiletnek és az
épiileten kiviili teriiletek ardnya akkor volna optimalis, ha az ardnyok 1:10 aranyszdmmal volndnak
megvaldsithatoak.

Papai Mihaly elmondta, hogy a frakciéval tortént egyeztetések eredményeképpen az ,,A” variaci6 felel meg
legjobban az elképzeléseknek. Jelezte, hogy egy uj teriilet keriilne kijellésre, mely az Erd6sor utcai erdd
Kisfaludy utca és Toldi Mikl6s utcai része, az egyeztetések mar folyamatban vannak az erdészeti hatosiggal.
Véleménye, hogy a kivitelezés koltségeit a mélygardzs nagyon megndoveli, illetve javasolta az elbre gyartott
panelek alkalmazéasidnak lehetdségét is megvizsgalni (pl.Sportcsarnok). Megkérdezte, hogy a tervezés
végosszegében az épiilet berendezéseinek a koltségei is szerepelnek-e vagy csak az épiilet dra?

Ulmann Istvan elmondta, hogy a jelenlegi koltségbecslési tervek erre a tanulményra késziiltek, mas
adottsagokkal rendelkezd teriiletre tovabbi pontositasok lesznek sziikségesek. Amennyiben csékkennek az épiilet
felé az elvarasok, az irdnydr is valtozhat, és csak az épiilet koltségeit tartalmazza a koltségbescslés.

Papai Mihaly jelezte, hogy felmeriilt az a kérdés, hogy az id6sek napkozije talan kicsinek bizonyul, a méretét
nagyobbra kellene tervezni. Megkérdezte, hogy mindhérom verzidban a pincében keriilt tervezésre a karbantarto
miihely?

Ulmann Istvan vélaszadban elmondta, hogy a ,,B” verzidban szerepel.

Papai Mihily javasolta, hogy az 1jj teriiletre vonatkozé tervek kapcsan a karbantarté miihely kiilén épiiletben
keriiljon tervezésre.



Vinnai Tibor megkérdezte, hogy amennyiben nem mélygardzs keriilne megépitésre, akkor az épiilet egészét
illetd koltségek milyen mértékben csokkenthetéek?

Ulmann Istvan vélaszaban elmondta, hogy 10-20 % k6z6tti lehet a csokkenés mértéke.

Molnar-Gallatez Zsolt elmondta, hogy amikor a koltségbecslést készitették, 30 kiilonb6z6 intézményt
vizsgéltak meg, 6nkormdnyzati és magén fenntartasu modelleket is, a foglalkoztatasi viszonyok €s a szolgaltatasi
szintek is eléréek az adatok alapjan.

Papai Mihaly javasolta, hogy a hatdrozati javaslat II. pontjaban szerepl$ teriileti igény a késébbiekben
pontositasra keriiljon.

Erés Jozsef tobb észrevétel, hozzaszolas nem 1évén a hatarozati javaslatot szavazasra bocsatotta.

Gyél Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Komyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsaga 2 igen — 0
nem szavazattal — 0 tartézkoddassal az aldbbi hatarozatot hozta:

31/2020.(IX.17.) sz. KKB hatarozat

Gyal Viéros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Kornyezetvédelmi és
Kozbiztonsagi Bizottsdga javasolja a Képvisel6-testilletnek az alabbi hatarozati
javaslat elfogadésat:

,»Gyal Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete igy dont, hogy:

1. elfogadja, a Life-Net Innovaciés és Fejleszt6 Nonprofit Kft. altal megkiildott
dokumentaciét és kivalasztja az ,,A” verziot tovabbtervezésre.

2. elfogadja, az intézmény teriiletigényére tekintettel annak létesitési helyének
megvaltoztatasat a jelenlegi 4856/6 hrsz.-u ingatlanra,

3. kezdeményezi a jelenlegi 4856/6 hrsz.-u ingatlanra vonatkoz6 Szabalyozasi Terv €s
Helyi Epitési Szabalyzat modositasat, lehetévé téve az idésotthon megépitését azon
a helyszinen.

4. felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges tovabbi intézkedések megtételére.

Hataridé: a kovetkez6 rendes képvisel6-testiileti iilés
Felel6s: levezeto elndk

Erés Jézsef tovabbi napirendi pont nem lévén megkdszénte a munkat és az iilést 18.30 érakor bezarta.

Jegyz6konyv hitelesit6:
Gyal, 2020. szeptember 24.
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Gyal Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének bizottsagai 2020. szeptember 17. napjan megtartott
egyiittes nyilt iilésérdl
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