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Gyal varosfejlesztési koncepcioja

GYAL TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASAT
MEGALAPOZO VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gyal telepiilésrendezési  eszkOzeinek  (telepiilésszerkezeti  tervének,  helyi  épitési
szabalyzatanak és szabdlyozasi tervének) 2013. évi feliilvizsgélata keretében elvégzett
vizsgalatok fejlesztési oldalrdl alapvetéen aldtdmasztjdk annak a SWOT elemzésnek a
tartalmat, amely Gyal Integralt Varosfejlesztési Stratégidja keretében 2008-ban kertilt
megfogalmazasra.

Jelen varosfejlesztési koncepcio - az elmult évek valtozdsai figyelembevételével sziikségessé
valt kiegészitésekkel - meger0siti a varos fejlesztési eréforrasaira, er0sségeire, gyengeségeire,

lehetdségeire és veszélyeire vonatkozo korabbi helyzetértékeld megallapitasokat.

Az elmult évek valtozasainak fo jellemzoi:

1. Tovabb nétt a varos népessége, de a népességnovekedés iiteme lényegesen lassubb,
mint a megel6z6 idészakban és elmarad az agglomeracios térség atlagatél. A
lakonépesség 2001-ben 20.900, 2005-ben 22.195, 2010-ben 23.461, 2012. januar 1-én pedig
23.486 6 volt. A népességnovekedés lelassulasa (legutobbi években stagnalasa) lehetéséget
ad a korabbi mennyiségi fejlesztési kényszer csokkenése utan (illetve azzal parhuzamosan) a
varos mindségi fejlesztése folytatasara.

A lakonépesség szamanak alakulasa
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2. A népesség szamszeri boviilése mellett gyengiilt a varos népességvonzo képessége

A Gyalra koltozok €s az elkoltozok szdmaban az elmult évtizedben a legnagyobb kiilonbség
2007-ben volt (az odakéltozék javara). Ebben az évben 1.554-en koltoztek a varosba és
1.221-en koltoztek el onnan. 2010-ben viszont (eldszor) tobben (1.068-an) koltoztek el
Gyalrol, mint ahanyan (972-en) odakoltoztek.

A vandorlasi kiilonbség valtozasa lehet egy év eseti szamanak kovetkezménye is, amelybdl
még nem vonhatok le kovetkeztetések. A tovabbi évek tényadatai fogjak majd eldonteni, hogy
valoban eseti jelenségrél van sz, vagy pedig az eddigi trendek megvaltozasardl, a varos
népességmegtartd képessége csokkenésérol.
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(A gazdasdagi valsag idbszakdban az egész agglomerdcioban erdteljesen csokkent a szuburbanizdcié iiteme, ez
azonban eltéro mértékben érintette az agglomerdcio telepiiléseit. Eroteljes verseny alakult ki a népesség
megtartdsara iranyuld torekvésekben kiilondsen a belsé agglomerdcio telepiilései kozott. )
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3. A jarasrendszerre valo kozigazgatasi attérés el6készitése soran stabilizalodott Gyal
mikrotérségi kozponti szerepe. Gyal jaraskozponti szerepet kap egy négy tagbol allo
telepiiléscsoport (Gydl, Ocsa Felsépakony, Alsénémedi) vonatkozasaban. A jaraskozponti
szerepkor intézményfejlesztési vonzatokkal jar.

4. Atgondolt varosfejlesztési politika keretében telepiilésrendezési szerzédések alapjan
uj szabalyozasi tervek Keriiltek elfogadasra, amelyek uj fejlesztésekre és beépitésekre
adtak lehetoséget. Ezzel erdsodott a varos gazdasaga, ndvekedtek a foglalkoztatasi
lehetdségek.

5. Boviilt és javult a szolgaltato intézmények kapacitasa és a szolgaltatas mindsége
Ennek keretében az elmult 10 évben az alabbi fejlesztések torténtek:
= A régi mozi atépitésével 1j kozosségi haz épitése
= Az Ady Endre utcai Altalanos Iskola bovitése
= A Kossuth Lajos utcai Altalanos Iskola bévitése
= Tulipan 6voda épitése
= Uj renddrségi épiilet épitése
= A varoskozpont teriileti kiépitése (ut- és kozmiihalozat, zoldteriiletek)
= A bolcsdde felujitasa, bovitése
= A varoskozpont fejlesztése keretében a Polgarmesteri hivatal és Jaraskdzpont
épiiletének kialakitasa, épitése
= A belteriileti uthalozat (154 km) teljes pormentesitése, gy(ijtéut haldzat épitésével és
foldut stabilizacioval. Tobb 10 km jarda épitése. Jatszoterek épitése.
= Javult a kozosségi kozlekedeés, bovilt a buszjaratokkal altal ellatott tertiletek
kiterjedése (6 BKV autobuszjarat)

6. Javultak a Kkozlekedés, illetve az egyes teriiletek megkozelithet6ségének és
fejleszthet6ségének feltételei:
= a varoson belill kiépiiltek azok a gyljtdutak, amelyek lehetdvé tették a Budapest
iranyu ¢€s a helyi autobusz-kozlekedés fejlesztését;
= a varoskdzpont megujitdsanak elinditasaval megkezdte a varos az eldvarosi vasuti
szolgaltatas fogadasa feltételeinek biztositasat is;
= az Ujonnan beépitett és beépitésre tervezett gazdasagi célu teriiletek elkiilonitett
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teherforgalmi, logisztikai kiszolgalasa nagyrészt megoldott;

» megépiilt a kozigazgatasi hatarral parhuzamosan az alacskai MO csomoépont és a
XVIIL. keriilet kozott a tehermentesitdé ut elsé szakasza, amely Gyal teriileteire
(elérhetdségére és tehermentesithetéségére is) IS pozitiv hatassal van;

*  Némediszdlo térségében a 4601-es Ut Gj nyomvonalra helyezésével az MO csomdpont
iranyabol lehetové valt 1) gazdasagi teriiletek fejlesztése és belteriilet rendezése.

7. Az elmilt években egyarant csokkent a haztartiasok szamara szolgaltatott ivoviz,
mind a kézcsatornan elvezetett kommunalis szennyviz mennyisége, mikozben a halozatok
~100 %-ban kiépitettek. A vizikézmi kiépitettség miiszaki paraméterei tehat javuld tendenciat
mutatnak.

8. A funkcidbovité varosrehabilitacié megvaldsitott elsé iitemének koszonhetéen javult a
varoskozpont szerkezete, mindségi valtozas kovetkezett be (igaz, hogy csak a
varoskozpontot érinté rovid szakaszon) a Kozteriiletek Kiépitettségében, zoldfeliiletek
szinvonalaban. Osszességében itt javult - és a varoshdza illetve a komplex térségi szolgaltats-
kozpont megvalositasara folyamatban lévé tovabbi fejlesztéseknek koszonhetoen tovabb javul
- a telepiiléskép.

9. EU-s program keretében megtortént a Gyali patak revitalizaciéja, amelynek
eredményeként sikeriilt megorizni illetve részlegesen visszaallitani a patak éloviz jellegét, a
csatornaszerii kiépitettségét tompitando. A fejlesztéssel csokkent a térségben a belvizzel valo
veszélyeztetettség.

10. Romlott a Kkavicsbanya térségében tervezett szabadidé és rekreacios kozpont
kiépitésének lehetosége: bar telepiilésrendezési tervi megalapozasa elkésziilt, ebben a
fejlesztési idGszakban forrasok hidnydban elmarad a fejlesztés, a kovetkezd fejlesztési
idészakban pedig eldre lathatdan nem lesznek tdmogathatok a turisztikai jellegii fejlesztések.

Az elmult évek valtozasainak fisyelembevételével a varosfejlesztés keretfeltételeit rogzito
SWOT analizis a kovetkezok szerint alakul:

ERTEKEK. EROSSEGEK

» Europai kozlekedési folyosok részeként az M5 és az MO autopalyak érintettségének
koszonhetd kiemelkedden kedvezd kozlekedés-foldrajzi pozicio, ezaltal a kozép- é€s
delkelet europai fejlesztési tengelyekhez vald kapcsolodas lehetdsége

= Budapest kozelsége, (a kézelségbdl adodo fejlesztési potencial)

= Budapesti nemzetkozi repiil6tér kozelsége

= sor keriilt az MO hianyzo6 déli szakasza kiépitésére és dtadasara

= magas foku kiépitett kozmiihalozatok, biztositott kozmilkapacitasok

= fejlesztésre elokészitett, €pitési jogokkal rendelkezd teriiletek széles valasztéka

= agazdasagi, munkaerd-piaci, kozigazgatasi €s kozszolgaltatdsi funkciok boviilése

= a lakoteriiletek vonatkozasaban kertvarosi jelleg

= magas a fiatal, aktiv korosztaly aranya, amely fontos telepiilésfejlesztési potencial

= 1 befektetok jelentek meg, a valsdg ugyan atmenetileg visszavetette a fejlodést, de
hosszabb tavon ebben a térségben megvan a folyamatos fejlédés lehetdsége

= fejlddnek az intézmények

= alakul6 és er6sodo a helyi identitastudat

= az Oonkormanyzati dontéshozodi szint nyitott és hosszu tdvban gondolkodo
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a jaraskozponti kozigazgatasi szerepkor az intézmény- és szolgaltatasfejlesztést is
elOsegiti

jol mikodo Kozosségi és Mivelddési Haz, késziilnek a varosi sportcsarnok és szalloda
tervei

GYENGESEGEK, PROBLEMAK

Budapest kozelsége (ami egyik oldalrol jelentos elony és erdforras, masik oldalrol
hatrany az o6ndllo varosi fejldodés, a varosi szintii mindségi szolgaltatasok helyben
fejlesztésének nehézsége miatt)

megorokolt, osszességében karakter nélkiili a varoskép, a markans arculat hianya

a vasut elvagja a varost

kiilonbségek vannak a vasut két oldalan 1év6 varosrészek ellatottsagaban

a korabbi spontan telepiilésfejlodésbdl szarmazd  hatranyok  (teriilethaszndlat
homogenitdsa, szerkezeti hianyok)

alacsony iskoldzottsag és jovedelmi szint

képzési hidnyossagok

a kis- és a kozépvallalkozasok nem elég erdsek, kevés helybeni munkahely, egysikt
munkaerd piac

kistérségen beliili harant irdnyu tomegkozlekedés hianya

szocialis ellatas €s az egészségligyi ellatas hianyossagai

varoson beliili kevés és gyenge mindségii kdzcélu zoldfeliilet

kevés 0kologiailag értékes és védett taji- természeti érték, alacsonyszintii erddstiltség
gyenge a lakossag belsd kohézioja

hianyzik a hatarozott telepiilésmarketing

LEHETOSEGEK, KIHIVASOK

integralt - terségi és helyi dsszefiiggéseket és szempontokat egyarant figyelembe vevi -
varosfejlesztés,

a helyi tarsadalom, a varos lakossaganak ¢és vallalkozoinak novekvd befolyasa a
varosfejlesztési politika alakitadsaban,

a helyi gazdasag erOsitése, magas hozzdadott értéket ado €s alacsony kornyezeti terhelést
jelentd fejlesztések megvalositasa, ennek tdmogatasa

az atlagosnal gyengébb termdteriiletek intenziv kertészeti hasznositdsanak lehetdsége
félig mesterséges koriilmények (folia, iiveghdz) biztositasaval

a gyengébb termdéképességli mezOgazdasagi teriiletek hasznositasa alternativ energia
termeld - hasznositd beruhazasok 1étesitésével (pld. napelem-mezd)

vallalkozdbarat koriilmények kialakitasa

kistérségi kozlekedés fejlesztése, a varos jaraskdzpont szerepének megerdsitése
vallalkoz6 szellemii 6nkorményzat, innovativ varosvezetés

VESZELYEK, AKADALYOK

nem alakul ki érdemi - a felek érdekeinek figyelembevételével torténo - egyiittmiikddés a
Fovaros és a szomszédos telepiilések kozott

a munkaerd szempontjabol erés marad Budapest elszivo ereje

a Kozép-Magyarorszagi régioban a 2014-20. kozotti fejlesztési idészakban csokkend
mértékiiek lesznek a telepiilések fejlesztésére fordithatd forrasok, elmaradnak, vagy
elhizédnak azok a fejlesztések, amelyek Gyal fejlédésére, a gyali munka és
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¢letlehetdségek alakuldsara is kihatdssal vannak

= a gazdasagi valsag esetleges elhtizodasa egyarant csokkenti a gazdasag szerepldinek és a
lakossagnak a tehervallald képességét a varos fejlesztésében

= crds marad a kiszolgaltatottsag az egyes szolgaltatok (BKV) monopolhelyzete miatt

= magas marad az alacsony képesitésiiek és jovedelmiiek aranya

A fenti tényezOket, valamint varhaté trendeket figyelembe véve megéllapitast nyert, hogy

crer

kivanatos jovokép megvaltoztatasa. Annak finomitdsa azonban indokolt az aldbbiak szerint:

JOVOKEP

Gyal stabil, er6sodo gazdasaggal bird, vonzo kornyezettel rendelkezo,
harmonikus, kertvarosi jellegii térségi (jaras) kozpont

Nagy tavra - 2030-ra - a varos elérelathatoan az alabbi képet mutatja:
Jovokép a térségi szerepre vonatkozoan

A varos szamara a jovObeni kihivast az jelenti, hogy megtalalja azokat a varosi, jaraskézponti
szerepkorbdl fakado funkciokat, amelyben megdrizheti a févarossal szembeni kooperativ
fiiggetlenségét, illetve amelyben sikeresen kezeli a jelen tarsadalom-¢és gazdasagfejlodési
dinamika és a jogos lakossdgi igényként megfogalmazott ¢€lhetd, urbanizalt kisvéros
kialakitasa kozotti ellentétet. Ez csak akkor lesz lehetséges, ha a varos optimalisan, a kdzos
érdekekbdl kiindulva kooperdl a kozszféra tobbi szerepldjével, a lakossdggal és a piaci
szereplokkel.

Jovokép a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére vonatkozoan

A lakossagszam kozéptavon eléri a 25 ezer, nagy tavra pedig megkozeliti a 30 ezer fot,
melynek kormegosztasdban a jelenleginél mar magasabb lesz a kdzép-és iddskoruak aranya.
Az 1ddsebb korosztily €és a kedvezotlenebb anyagi helyzetben 1évok korében érvényesiil a
dezurbanizacio - a févarostol tavolabbi telepiiléseken torténd letelepedés - folyamata, mig a
fovarosbol kikoltozo fiatal csaladok egy része tovabbra is itt telepszik meg.

A kertvérosi jelleg megdrzésével, a foglalkoztatasi lehetdségek boviilésével, a szolgaltatasok
gazdagodasaval, a lakohelyi kornyezet fejlédésével né a varos népességmegtartd ¢és
népességvonzo képessége.

Kozép tavon a jelenleg mar kijelolt gazdasagi teriiletek hasznositasaval hosszu tavon pedig
ujabb teriiletek teriilettakarékos hasznositasaval er6sodik a helyi gazdasag. Belteriileten a
magas hozzaadott értéket ado vallalkozasok megtelepedésével, Kkiilteriileten a gyenge
termOhelyi adottsagu teriiletek nem hagyomanyos, intenziv kertészeti hasznositasaval (pld
iveghdazak,  foliatelepek), illetve  fenntarthatd  energiagazdalkodassal — Osszefiiggd
fejlesztésekkel (pl. napelem-park).

A technologiai fejlédés révén 1) kornyezetkiméld gazdasagi agazatok jelennek meg,
munkalehetdséget teremtve a kiilonb6z6 képzettségii embereknek, ugyanakkor helyben tartva
a magasan képzett munkaerot is.
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A véros valamennyi utja (utcdja) pormentesitett, illetve szilard burkolattal ellatott. A
kozosségi kozlekedésben mind a févaros irdanyl, mind a térségen beliili, illetve térségek
kozotti viszonylatok rendelkezésre allnak. A kozlekedési kapcsolat a fovarossal elsésorban az
autobusz, emellett az eldvarosi vasut iitemezett menetrenddel. A harant irdnyt autdbusz
jaratok altal a térség telepiilései kozott is megoldott a kozosségi kozlekedés. A
balesetveszélyes csomodpontok  atépitésre  keriilnek. A kiépiilt varosi  kétpolusu
megallorendszer mellett megindul az eldvarosi vasuti kozlekedés. Kiépiilnek a térségi
kerékparut-halozat 6 gerincttjai. Az eldvarosi vasuti fejlesztéshez kapcsolodoan intermodalis
alkdzpont kapcsolja 6ssze a varosban az egyes kozlekedési alagazatokat.

A miszaki és kornyezetvédelmi infrastruktura teljes koriien kiépitett. A hulladékgazdalkodas
terén a varos szelektiv hulladékgytijtési €s feldolgozasi (ujrahasznositasi) rendszert mitkodtet.

A kozlekedési zaj jelentdsen csokken a vasut modernizacidjaval, a féutca (Kordsi ut)
terheltségének csokkentésével, valamint az 0 kozlekedési nyomvonalak aktiv (zajvédo
erdosavok) és passziv (zajvedo falak, zajra nem- vagy kevésbé érzekeny teriilet- felhasznalds
biztositdsa) zajvédelmének megszervezésével, a forgalom jobb elosztasaval.

A levegltisztasag a kozlekedésbdl szarmazo szennyezések forgalomtechnikai tton torténd
csOkkentése, a mezdgazdasagi teriiletek diffiz porszennyezésének mérséklése, valamint a
belteriileti gazdasagi tevékenységek légszennyezd hatdsainak minimalizdldsa altal jelentsen
javul.

A vizkészletek védelme megvaldsul a teriilet-felhasznalas fenntarthato fejlesztésével, a
kornyezetvédelmi korlatozésok szigort betartasdval, a szennyezések lehetdségének minimalis
mértékre csokkentésével, a kavicsbanya tavak vizmindség- védelmével és a felszini viz-és
szennyvizelvezetd rendszer korszerl kiépitésével és lizemeltetésével.

A varosi zoldfelilletek (erddk, kozpark) nagysaga jelentdsen ndvekszik, mindségi
életkoriilményeket biztositva a lakossag szdmara.

A varoskozpont a telepiilés nagysagrendjének megfeleld, magas szintli €s sokszinii
szolgaltatasokat nyu;td, kellemes hangulati foruma, a helyi kulturdlis és tarsadalmi élet
centruma, valamint a mikrotérség (a Gyali jaras) informdacios és igazgatasi kdzpontja.

Az egészségligy teriiletén megvaldsul az Egészségiigyi Kozpont bovitése, a helyben ellatas
ugy a jarobeteg, mint a szakellatds teriiletén teljesen megvalosult. Elérhetd az egynapos
sebészet.

Az Osszehasonlitod felmérések alapjan az oktatas szinvonala az orszagos atlag feletti mind az
altalanos, mind a kozépiskoldkban. A logisztikai, kereskedelemi kozépfoku és felséfoku
szakképzés egyik regionalis kdzpontja a telepiilésen talalhato.

A varos gazdasaga fejlodésének eredményeként a szocidlis helyzet jelentdsen javul. Nincs a
telepiilésen szegregatum, a segélyezettek szama az agglomeracios atlag alatti.
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A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

Gyal kisvarossa torténd fejlddése - mint azt az IVS megalapozo tanulmanya is megallapitia -
ugy zajlott le az elmult évtizedben - hasonloan tobb fovarosi agglomerdcios telepiiléshez -,
hogy kozben nélkiilozte a karakterformald elemek megjelenését. Az urbanizacid nem egy
kiérlelt varostervezés eredménye, sokkal inkdbb a dinamikus gazdasag- ¢és lakossag fejlodése
altal kikovetelt kényszermegoldasok egyvelege. Ezért minden gyali fejlesztésnél alapelv:

- afunkcionalis értékteremtés

- az épitett érték teremtés

- akornyezeti érték teremtés

- amar formalodo karakterelemek erdsitése.

A varosfejlesztés atfogo célja:

A fenntarthatosag elve mentén dinamikusan fejlédo gazdasagra és helyi identitastudatra
alapozott értékteremto urbanizacio

Kiemelked6en fontos fejlesztési cél a kozlekedés-foldrajzi helyzetbdl adédd kivételes
potencidlok méltd kihaszndldsa (az egyes teriiletek potencialjaihoz képest az alulhasznositas
elkeriilése).

A viérosnak elsésorban a magas hozzdadott értéket eredményezd, illetve a helyben
foglalkoztatas feltételeit javitd véllalkozasok letelepedését kell tdmogatni. Erdsiteni kell a
kereskedelmi és a kdzszolgaltatasi funkciokat is. A kereskedelmi fejlesztések soran a lakossag
helybeni ellatasat biztositd megoldasokat célszerii eldnyben részesiteni.

A gazdasagfejlesztés alapja a fejlett vallalkozoi infrastruktira kiépitése, valamint a
szakképzésre ¢és a felsdoktatisra ¢épiild0 humanerdforras-fejlesztés, ami gazdasagi
diverzifikacioval és a huzo agazatok (pl. logisztikai kozpont erds pénziigyi szerepvallaldssal)
tamogatasaval parosulva sikeres stratégia mar jelenleg is Gyalon.

A gazdasagfejlesztés fontos teriilete a fovaros kozelségét, az autdpalya kozelséget és a helyi
adottsagokat kihasznal6 turizmusfejlesztés. (Szabadidd és szorakoztato park fejlesztés termal
és konferenciaturizmussal vegyitve)

Kiemelt fontossagli a népesség megtartd képesség €s a gyali identitds erdsitése érdekében a

rrrrrr

¢letminds€g javitdsdhoz egyarant hozzatartozik a kiilsé és a belsdé kozlekedési rendszer
fejlesztése, a kozszolgaltatasok bOvitése, mindségének javitdsa varosi kozteriiletek
humanizélésa.

Fontos, hogy a varos mikddése és fejlesztése hossz tavon fenntarthaté modon a
varospolitikai célok mentén térségével dsszehangoltan térténjen.
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Részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatarozasa

Az Integralt Varosfejlesztési Stratégidban meghatarozott hossza tava célok 2013 utan is
feltételezhetden hozzajarulnak a varos ujrafogalmazott jovoképe valdra valtasahoz. A célok
mentén a varos a 2014-2020 kozott megvalositando fejlesztésekkel elérheti, hogy érezhetéen
né Gyal vonzereje mind a helyi, mind a betelepiilni szandékoz6 lakosok és vallalkozasok
elott. A varos jelentOsen javitja az altala kinalt életmod mindségi elemeit, kiemelten a
kozszolgaltatasok és a telepiilési épitett és természeti kornyezet mindségét, valamint a
kozosségi kozlekedés hatékonysagat, fenntartva a telepiilés kertvarosias jellegét és tovabbra is
épitve a kedvezd kozlekedés-foldrajzi adottsagok kihasznaldsara a gazdasagfejlesztés terén.

1. Urbanus mikrotérségi (jdrds) kozpont

Gyal célja, hogy fenntarthatoan miikodd, a téji-, természeti-, telepiilési- és tarsadalmi
kornyezetével harmonidban fejlodd kisvarossa valjon, amelynek egyrészt beépitett teriiletei a
kozpontban kisvarosi, a lakoteriileteken kertvarosi jelleglieck, masrészt a gazdasagi
tevékenységek ¢€s a lakofunkciok teriiletileg szeparaltak, tovabba a varoskdzpont iranyitasi,
kozszolgaltatasi és kereskedelmi funkcioit tekintve megfelel a varos és a kistérség lakosai
altal tamasztott igényeknek. Megjelenésében vonzd, kialakultak a telepiilési karakter egyes
elemei. A varos - elsdsorban a kozszolgaltatasi funkciok erdsitésével - északi és déli
alkdzponttal rendelkezik.

2. Javulé életmindség biztositasa az itt él6k szamara, a tarsadalmi egyenlétlenségek
csokkentése, a tarsadalmi kohézio6 erdsitése

Gyal kozéptavon mintegy 25 ezer, hosszi tdvon 30 ezer ember otthona. Cél: a Kozép-
Magyarorszagi térség hasonlo adottsdgu varosaival legalabb azonos szinvonalon biztositani:

- alakaés,

- amunka,

- az integralt kozszolgaltatasok,

- az egeészséges ¢€letkoriilmények és életmod,

- akultara és szabadidd eltoltés
feltételeit és elérhetdségét minden polgara szamara.

Cél az ¢élhetd, mindségében javuld szolgaltatasokat nyujtd kertvaros, amelyhez hozzdjarul a
(vasut ket oldalin fekvo) varosrészek kozotti ellatottsagi kiilonbségek mérseklése ¢€s
kiegyenlitése.

A viaros altal nygjtott jo6 mindségli koz- és lizleti szolgaltatasok kedveltek a gyéliak korében.
A lakosok igényeivel Osszhangban torténd fejlesztések arra Osztonzik a varos lakoit, hogy
aktivan, a varos tovabbi fejlédése irant elkdtelezve vegyenek részt a helyi dontések
alakitasaban.

3. A térségi potencialokat kihasznalo versenyképes és erds helyi gazdasag
megteremtése

Gyal gazdasdga stabil, az agglomeracido hasonld adottsagl telepiiléseihez mérten is jol
jovedelmezd, igy biztos alapjat jelenti a telepiilés fejlodésének. A kiils6é gazdasagi szereplok
szamara elsddleges vonzerd a telepiilés kivalo kozuti megkozelithetdsége és a fovaros
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kozelsége. A varos novekvd vonzereje a helyi kotédésii kis- és kozepes vallalkozasok
szamanak ¢és eredményességének, versenyképességének javuldsaban is jelentkezik. Cél, hogy
a varos gazdasagfejlesztését szolgaldo dontések az érintett teriilettulajdonosok, fejlesztok és a
helyi tarsadalom konszenzuséaban sziilessenek meg.

4, A telepiilésszerkezet tovabbfejlesztése, a teriiletfelhasznalas racionalizalasa

Nem tdmogatott a telepiilési térség tovabbi kiterjesztése, tovabbi beépitésre szant teriiletek
kijelolése, Uj - a jelenlegi belteriilettil leszakado- telepiilésrész kialakitdsa sem a felsépakonyi
kozigazgatasi hatar mentén, sem az az MO keleti varoskapu térségében.

Cél:
= a takarékos teriilethasznalat,
= a varos beépilt lakoteriiletein talalhatd telkek felértékelése, az épiiletdllomany
megujitasa, a biologiai aktivitasérték ndvelése
= a mar fejlesztésre kijelolt teriiletek megfeleld intenzitasi hasznositdsa a
varosfejlesztési célok szolgéalatdban,
= avarosrészek kozotti kapcsolatok erdsitése,
= g zoldfeliletek, zoldteriiletek bovitése.
Az MO keleti varoskapu térségében tdmogatott 01j, a tomegsportot €és a szabadiddsportot, didk
¢s ifjuisagi sportot szolgald 1étesitmények elhelyezése, amelyek nem zavarjak a lakossag ¢€letét
(szabadidokézpont, modellezo repiiloteér stb).

5. A varos eroteljesebb térségi pozicionalasat, a varos tokevonzo és
népességmegtarté képességét erosito lépések sziikségesek (tervszerii és hatarozott arculatot
felmutatd - a gydli imdzst erdsito - telepiilésmarketing kialakitasa sziikséges a digitalis
technoldgidkban rejlo lehetségek kihasznalasaval.

A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

Jovokép

Gyal stabil, er6s6d6 gazdasaggal bird, vonzo kornyezettel rendelkezd, harmonikus, kertvarosi
jellegti térségi (jaras) kozpont

7

Atfogo cél

A fenntarthatdsag elve mentén dinamikusan fejlodo gazdasagra és helyi identitastudatra
alapozott értékteremtd urbanizacio

Részcélok
Urbanus Javulo Versenyképes A telepiilés- Erdteljesebb
mikrotérsé életmindség és erds helyi szerkezet térségi
gi (jaras) biztositasa, gazdasag tovabbfejlesztése, pozicionalas,
kdzpont egyenl6tlenségek megteremtése a tokevonzo és
csokkentése, a teriiletfelhasznalas népességmeg
tarsadalmi racionalizalasa tartd
kohézio erésitése ké}?erssrég
erositese
10
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A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

L. Vérosrész, Gyalliget célja: A szolgaltatasi szint emelése

A varosrészi cél két prioritas (fejlesztési irany) mentén érhet6 el:
1. A varosrész térszerkezetének javitasa

2. A kistérségi szolgaltatasok bovitése

Il. Vérosrész, Gyalszdl6 célja: A funkcidhianyos lakoéteriilet felzarkdztatasa
A vérosrészi cél két prioritas (fejlesztési irany) mentén érhetd el:

1. A kozszolgaltatasok fejlesztése

2. Alkdzpontok kialakitasa

1. Varosrész, Gazdasagi-turisztikai teriilet célja: Logisztikai, kereskedelmi és szabadidd-
gazdasagi potencidl ndvelése. A varosrészi cél két prioritds (fejlesztési irdny) mentén érhetd
el:

1. A helyi gazdasag megerdsitése

2. A természeti kornyezet javitasa

A varosfejlesztési tervezés aktualis feladatai, javaslat a koncepcié és a valtozasok
nvomon kovetésére, a feliilvizsgalat rendjére

A helyzetfeltard vizsgalatok és helyzetértékelés - mint az a bevezetében mar megallapitasra
keriilt - megerdsitették a korabbi varosfejlesztési koncepcioban (illetve az Integralt
Varosfejlesztési  Stratégiaban) rogzitett hosszu tava fejlesztési célok ¢€s prioritasok
helytallosagat. A varosfejlodés mai folyamatainak ismeretében ma is vallalhat6 a nagytavra
megfogalmazott jovékép, ugy mint a hosszu tavra megfogalmazott varosfejlesztési iranyok
és prioritasok.

A hosszu tava célok helytallésaga azonban nem jelenti azt, hogy ne valna aktualissa
Gyalon is a kozéptavra szolo fejlesztési tervek és programok atdolgozasa.

Az Eurdpai Uni6 mar jovahagyta a 2014-2020. kozotti - kovetkezd - fejlesztési idGszak
célrendszerét és prioritasait tartalmazo6 EUROPA 2020 cimii dokumentumot, az egyes
orszagokban - igy Magyarorszagon is - folyik a hosszi tavl, majd az erre épiilé kdzéptava
nemzeti koncepciok és programok kidolgozasa.

A jelenlegi fejlesztési iddszak eredményei €s problémai értékelései soran megallapitasra
kertilt, hogy a kovetkezd fejlesztési iddszakban nem folytathatok valtozatlanul azoknak a
fejlesztési programok, amelyek iranyait a varosainkban a korabban elfogadott Integralt
Varosfejlesztési Stratégidk fogalmaztak meg.

A nemzeti szintli tervezés keretében folyamatban van az Orszagos Fejlesztési Koncepcid,
illetve ehhez szorosan kapcsoloddan az Orszagos Tertiiletfejlesztési Koncepcio kidolgozasa és
elfogadasa.

A nemzeti szintli tervezéshez szorosan kapcsolddik a teriiletfejlesztésben - a vonatkozo
torvények modositisaval - Kulcsszerephez jutott megyei Onkormanyzatoknal a megyei
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fejlesztési dokumentumok kidolgozasa. A megujitott fejlesztési dokumentumok uj iranyokat
és egyben 1j lchet6ségeket is jelentenek majd a varosok fejlesztésében. Az OTK
megfogalmazza a varosfejlesztés nemzeti prioritasait.

Ezek kozott - @ munkaanyagok ismeretében - Kiemelt szerepet kap:

= a varosok és varostérségiik 6sszehangolt egyiitt-tervezése és egyiittfejlesztése, (ennek
érdekében integralt térségi varos(és)varostérségi fejlesztési programok kidolgozasa,
komplex térségi fejlesztésre alkalmas célteriiletek kijelolése)

= 3 stratégiai szemlélet erdsitése a tervezésében

= az erdforrasok hatékony ¢és fenntarthatd hasznositdsat eldsegitd kompakt tér és
telepiilésszerkezet kialakitasa

= a fenntarthatosdgi ¢és hatékonysagi kovetelmények teljesitése érdekében a
tobbkozpontu, policentrikus fejlddés tamogatasa,

= az urbanizalt teriiletek terjeszkedésének korlatozasa a hatékony energia felhasznalas
érdekében,

= a fenntarthat6 mobilitasi viszonyok megteremtése.

= avarosi z6ldteriiletek bovitése, halézatba szervezése

= az egyenld hozzaférés biztositasa a természeti-, épitett €s a kulturdlis 6rokségeinkhez

= 3 varosok energiafiiggdségének csokkentése a klimavédelemért

* a demografiai valtozasok kezelése a varosokban (ennek keretében megfeleld
munkalehetéségek teremtése, helyi munkaerd-piaci programok megvaldsitasa, uj és
jobb szolgdltatasok biztositasa az idésodé népesség szamdra, kozdsségfejlesztd
kulturalis és tarsadalmi programok megvalositasa).

= acsaladok és helyi kozdsségek megerdsitése,

= aleromlott varosrészek hanyatlasanak megallitasa.

Fenti célkitiizések is jelzik, hogy uj célok, aj prioritasok és uj feladatok jelennek meg a
varosfejlesztéshen, amelyek az orszagos szintlii célok meghatarozasat és elfogadasat
kovetéen a helyi fejlesztési célok és programok ujragondolasat is igénylik.

A 2014-2020. kozotti fejlesztési idoszak eldkészitéséhez, a koz- és a maganszféra
fejlesztéseinek oOsszehangoldsdhoz, a fejlesztéseket szolgald fejlesztési forrasok helyben
torténd maximalizalasahoz, ezek felhasznalasaval pedig Gyal tovabbi fejlesztésének
megalapozasahoz - a telepiilésrendezési tervek folyamatban lévé megujitdsan és modositasan
tul - a Gyali Integralt Varosfejlesztési Stratégia megljitdsa, atdolgozasa, a fejlesztési
célteriiletek ujragondolasa sziikséges, 1 - térségi fejlesztési szempontokat is figyelembe vevo -
fejlesztési céltertiletek kijelolésére van sziikség a megvaltozott és a valtozd fejlesztési
kornyezet figyelembevételével.

Gyal - Budapest, 2013. november ho

PESTTERV Kift.

[Schuchmann Péter - Karolyi Janos -
- Burdnyi Endre - Makkai Krisztina/
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A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEI

A Telepllésfejlesztési Koncepcié megalapozé és alatamaszto
munkarészei egyutt készultek a telepulésrendezeési terv helyzetelemzd,
helyzetértékel6 és alatamasztdé munkarészeivel.

Ezeket a cd-dokumentacié 01_Megalapozé ... és 03_Alatamaszté ...
c. mappai tartalmazzak.
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